ERYAMAN 48145 ADA (ESKI 46465 ADA) HAVUZLUBAHGE KONUTLARI SITE
YONETIMININ
2026 YILI - OCAK / MAYIS (BES AYLIK) HESAP DONEMI iCiN DUZENLENEN
1. DENETLEME KURULU RAPORU

1. 10.06.2026 tarihinde 3 Denetim Kurulu {iyesinin katihmiyla gergeklestirilen 1.denetim sonucunda,
isbu Denetleme Raporu, Eryaman 48145 Ada (Eski 46465 Ada) adresinde bulunan Havuziubahge
Konutlari Site Yonetiminin 01 Ocak 2026 - 31 Mayis 2026 (Bes Aylik) Dénemine iliskin olarak yapilan
denetim ve degertendirme islemi sonucunda dlzenlenmistir. Bu rapor, Site Yénetiminin hem evrak kayit
ve kontrollerini, hem de faaliyetlerini icerecek sekilde dizenlenmistir.

2, Denetim Kurulumuz, denetimini 25.01.2026'da yapilan Kat Malikleri Genel Kurul toplantisinda
alinan kararlari, faaliyetleri ve onaylanan bltceyi esas alarak, ilgili resmi mevzuat, Site Yonetim Plani ve
genel kabul gbérmils muhasebe esaslar cercevesinde yurGtmustir / yapmistir. Bu kapsamda, Site
Yonetiminin ilettigi tim defterler, harcama belgeleri, banka dékimleri vb. dokimanlar incelenmistir.

3. Site Yénetim Kurulunun, Kat Malikleri Kurulu (Genel Kurul) sonrasinda toplanarak aralarinda gérev
taksimi yaptiklarn ve bunu Yénetim Kurulu Karar Defterine igledikleri belirlenmistir. Site Yénetim Kurulu
baskani Yonetim Kurulu iyelerinden Emin CELIK' in Mayis sonu itibariyle yonetimdeki gorevinden
aynldigini, yerine yedek yénetim kurulu Uyelerinden Songul CELIKEL'in gérevi kabul ettigini séylemistir.

4, 01 Ocak 2026 — 31 Mayis 2026 Ddnemine ait gelir ve gider belgelerinin ilgili mevzuat usullerine
gore tutuldugu, kayit altina alindigy, islendigi, korundugu, aylik bélimlemeye tabi tutularak tasnif edildigi,
ayri dosyalar halinde ve sira numarasi verilmek suretiyle dosyalandigi gériimistir. Odeme beigelerinin,
faturalarin arkasina, harcamanin ne amacgla yapildi@inin yazilarak ydnetim tarafindan imzalanmasi
usullne genel olarak uyulmustur.

5. Site y6netimine aidat alacagd olup olmadigi sorulmus, ok fazla olmadigi, bir gunlik gecikmeye
dahi aylik %5 gecikme faizi uygulandigi ifade edilmis, yapilan incelemede bir giinliik gecikmeye dahi %5
gecikme faizi uygulandi§i gériimistiir.

6. Yapilan incelemede, site yonetiminin her ay 25.000TL. olmak zere ilk 5 ayda toplam 125.000TL.
yi Kidem tazminati fonuna aktardiklari, bunu da Akbank vadeli hesapta degerlendirdikleri gériimustur.

7. 2026 YILINDA YAPILAN OLAGAN KAT MALIKLERI KURULU (GENEL KURUL)

TOPLANTILARINDA  ALINAN  KARARLARIN UYGULANMASI ACISINDAN  YAPILAN
DEGERLENDIRMELER :

* Malzeme - Hizmet alimlarinin nasi! gergeklestirilecegi hakkinda Kat Malikleri Kurulu (Genel Kurul)
tarafindan, malin / hizmetin miktarina gére farkii yontem uygulanmasina iliskin kararina ne derece
uyuldugu sorulmus, Site Yénetimi, mal ve hizmet alimlarinda bu karara uygun sekilde davrandigini
beyan etmistir, Site yénetimi Yatinm ve Isletme butgesindeki yliksek tutarli mal ve hizmet
alimlarinda birden fazla firmadan teklif alinip, en uygun fiyath firmaya isleri yaptirdikiarini ifade
etmistir. Odeme belgeleri, yapilan sozlesmeler Denetim kurulumuz tarafindan incelenmig, genelde
usule uygun hareket edildigi tespit edilmistir.

* b) Denetim Kurulumuz, 26 Ocak 2026 tarihinde 42 asil 41 vekalet olmak uzere toplam 83 kisinin
katiimiyla (%48 temsil ile) yapilan Kat Malikleri Kuruly (Genel Kurul) toplantisinda gorlstlen ve
alinan kararlar gergevesinde denetimini gergeklestirmistir

7.1 Site Yonetimi’ nin gérevi fiili olarak devraldigi 01.01.2026 tarihinden 31.05.2026 tarihine kadar
yaptigi faaliyetlerin bir kismi bilgileriniz icin agagida listelenmistir.

1.) Genel Kurulda Yatinm Biitgesinden yapilamasi karari alinan islerden tamamlanan ve devam eden
isler asagida belirtiimistir.

* Ave C blok igin “4 adet Asansér Panosu” yapilmas! ve testleri tamamlanmistir
* Ylzme havuzuna "Tente” yapilmasi tamamlandi
* A-B-C bloklar bina giris ve zemin koridorlara * Duvar kagidi ve LED aydinlatmali havuz
tavan” yapilmasi tamamlandi, sensor ayarlamasi devam ediyor.
» B blokta 2 Rogar arasinda topragin oturma yapip ¢okmesinden dolay ezilen ve yeterli
tahliye yapmayan pis su hatt yerine, alt otoparkta bulunan ana toplayici Pis su régarindan
“Yatay Sondaj" yontemi ile yeni bir pis su tahliye hatti (HDPE boru hatt) yapilmasi
tamamlanmustir.
Yatinm biitgesinde olmamasina ragmen (market arabalarinin asansér kabin iglerine
verdigi zararlar, market arabalarinin asansér iclerinde birakilmasi vb. nedenlerle)
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Site yonetimi ve Denetim Kurulu birlikte istisare ederek, gerekli oldugu yonunde fikir
birligine varimig, Servis & Yiik asansdrlerine 9 adet Kamera taktiriimistir.

Yatinm Biitcesinde olmadan zorunlu olarak yaptinilan bu is 135.594TL. ye vyaptiriimig,

ddemesinin bir kismi, Yatinm Butgesindeki “Yatinmdan isletme bitgesine aktarlacak

kalem olarak toplanan 104.000TL”. den karsilanmistir. Bu nedenie isletme butgesine
. 104.000TL. bor¢ devam etmektedir.

2.) Isletme Bitgesindeki yaklagik 51 kalemlik, peyderpey, 12 ay boyunca yapilacak rutin igler,
harcamalar programa gore devam etmekte ve yapllmaktadir. Asansorler igin her ay servis gelip
bakimlari yaptinimaktadir. Bu islerden bazilan agagida listelenmistir.

e Jeneratdrin yillik bilylik bakimi yaptinimigtir

e Yangin ve Gaz alarm paneli, duman dedektérlerinin 6 aylik periyodik bakimr yaptimigtir
e Cim bigme,Tirpan ve ¢it budama makinalarinin sezonluk bakimlari yaptirtimistir

« Sitemizin gevre gitlerindeki sarmasiklarin budamasi yapiimigtir

Sezonluk ¢im bigme isleri baslamig, peyzaj igin mevsimlik gicekler, giil ve gali gurubu

peyzaj bitkileri dikilmistir.

e Yizme havuzu alanindaki dig duvarlari boyatiimigtir

« Mutfak giderlerine dékilen atik yadlarin tikadigi mutfak gider borularini agmak igin Kostik
alinmistir, yazin ayda 2 kez mutfak giderlerine kaynar su ile kostik atilmaktadir. Koku ve
tikaniklik icin zaman zaman ASKI den vidanjér cagirimaktadir.

« Blok koridorlarindaki yangin kapi koselerine aliminyum kose profili taktinimis,

koridorlardaki dolap kapaklari antrasit renge boyatiimistir

Alt otopark ve A blok giris kayar kapi arzalari yaptiriimigtir

01.03.2026 itibariyle yeni bir asansor firmasiyla anlagiimis ve sozlesme yapilmigtir

01.02.2026 yili itibariyle yeni bir glvenlik firmastyla anlasiimis ve sézlesme yapllmistir

Cevre aydinlatma elektrik panosu civarindaki topraklama kablo arizasi yaptilmistir

Gérevlilere Yazlik kiyafetler alinmigtir

Cevre sulama sisteminin Hidrofor ve Dalgi¢ motor bakim ve tamiri yaptinlmigtir

Yizme havuzu bosaltiip temizlenmig, kagak takibi igin kademeli olarak doldurulmaya

baglanmistir.

3.) Demirbas olarak agagidaki harcamalar yapiimis ve demirbag kayit defterine islenmisgtir

« Yoénetime yeni bir mobil hat ve 2. el cep telefonu alinmigtir

Givenlikler igin Cayci, Yonetim ofisi ve glivenlik kuliibesi icin koltuk alinmigtir

Asansor kamera goriintl kaydi igin kayit cihazt alinmigtir

Yeni bir Cit budama makinasi alinmistir.

Blok giris koridorlarina 6 adet aplik alinmistir
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8.SITE YONETIMININ HARCAMALAR AGISINDAN DEGERLENDIRILMESI:

GELIR OZETI (01.01.2026 - 31.05.2026 dénemi)

TUTARI

2025 Yilindan Devreden Nakit (Kasa + Banka)

165.614,12TL

2026 Yilinda 5 Ayda Elde Edilen Gelirler Toplami (Aidat + Faiz vb.)

5.494.116,19TL

2026 Yili Onceki ay Kasa Bakiyesi+Sair Gelirler

28.131,48TL

TOPLAM GELIRLER

5.687.861,79TL

GIDER OZETI (01.01.2026 - 31.05.2026 dénemi)

TUTARI

Banka Bakiyeleri (Cari+Vadeli)

611.856,79TL

2026 Yilinda (llk 5 Ayda) Yapilan Harcamalar Toplami

5.075.046,90TL

Aidat ladesi

1.250,00TL

KASA

-291,90

TOPLAM GIDERLER

5.687.861,79TL
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9. SITE YONETIMININ BiLGISi ve DIKKATINE ILETILEN HUSUSLAR

1.) 25.01.2026 tarihinde yapilan Kat malikleri Genel Kurulunda alinan karara gore (GUNDEM

4.)

5.)

S

NQO-13), blok iclerinde ortak’alanlarda, katlarda, koridorlarda bazi kat malikleri tarafindan
yapilan degisikliklerin eski haline getirilmesi, katlarda, ortak alanlarda, yangin merdivenlerinde
bulunan esyalarin, tablolarin kaldirimasi icin karar alinmig, KMK ve Site Yonetim Planina
uygun olarak eski haline getirimesi igin maliklere & sakinlere 2 ay siire ve Site Yonetim
Kuruluna bu konuda yetki verilmisti. Bu konu ile ilgili gelismeler Site Yénetimine sorulmus, site
yonetimi 3 ay ek sure tanindigini , bu siire sonunda gerekenin yapilacagini beyan etmigtir.
Site yonetimi, " Bazi site sakinlerimiz KMK ilgili maddeleri, Yargitay kararlan ve Site Yonetim
Planimizdaki “Evcil hayvan besleme kurallari” ile ilgili maddelere aykir hareket ederek, diger
site sakinlerini, komsularini rahatsiz edecek sekilde blok iclerinde, daire kapilari onlerinde,
yangin merdiveni bosluklarinda, site bahcesinde gegitli yerlerde sahipsiz kedilere 1slak-kuru
mama vermekte, bloklarin yangin kapilari kedilerin blok iclerine rahatlikla girip ¢ikmalari igin
baz! sakinlerimizce actk birakilmakta, bu durum glivenlik zafiyeti de dogurmaktadir. Kedilerin
biok icinde dogal ihtiyaglarini giderdigi, koku biraktiklari, cop posetlerini pargalayip gopleri
dagitigini, bunlarinda bir gok kez fotograflaria da belgelenip paylasiidigini” ifade etmistir.
Sitemize yakismayan sagliksiz, k&t koku ve kétil hijyen kosullar: olusturan, hog olmayan bu
gorunti ve fiili durum ile ilgili bir cok site sakininden Site yonetimine, gerekse denetim
kurulumuza da zaman zaman sikayetler gelmektedir. * Site yonetimi, bunu yapanlarin sayisinin
cok az ve belli kigiler oldugunu, bu sakinlerimize defalarca gerek sozli, gerek, yazili, fotografli
hem o6zel, hem de ortak WhatsApp gurubundan genel uyar yapildigini, hatta zabita bile
¢agirildigini, Site yonetim plani, site toplu yagam kurallari ve evcil hayvan besleme kurallarina
aykirn hareket eden, bu durumdan rahatsiz olan diger komsulannin hassasiyetine sayg|
gostermeyen bu sakinlerimizin tim uyarilara ragmen maalesef séz konusu davranigiarina
devam ettigini " ifade etmistir. Yénetim Kurulu olarak bu konu ile ilgili uyarilar yapmaya,
gereken tedbirleri almaya devam edilecegini, gerekirse dzellikle blok iclerinde, katlarda, ortak
alanlarda, daire kapilan énlnde, bodrum katlarda kedilere mama veren komsular igin hukuki
yollara bagvuracaklarini Site Yonetim Kurulu ifade etmistir. Yillar énce kediler igin, iginde kapali
yuvalar da olan bir kedi evi yeri aynimistir. Bahcedeki candostlari beslemek isteyen
hayvansever sakinlerimizin site bahgemizdeki kedileri Kedi evinde beslemeleri en dogru
davranis olacaktir.

Sitemizde zaman zaman gereginden fazla sahipsiz sokak kedisi popllasyonu oldugu
gbzlemlenmektedir. Baz sakinlerimiz digarida gérdikleri sokak kedilerini de site bahgesine
getirip beslemektedirler. Bu konuda site yonetimine ve denetim kurulu Uyelerine site
sakinlerinden ok sayida sikayet gelmektedir. Site yonetimine bu konuda da site sakinlerini
uyarmasi tavsiye edilmistir. Bu konu ile ilgili olarak, site bahgesi disindaki bilinmedik, hastalikh
sokak kedilerinin site bahcgesine rahatlikla girip gtkmalarinin nasil engellenebilecegi ile ilgili
arastirma yapmasl Site yonetiimine onerilmistir. Digaridan gelen kediler takip ve kontrol
altinda olmadiklari icin, parazit, mantar vs. gibi hastaliklar taglyabilirler. Kedi diskilarina,
bahgede de olsa, temas edildigi zaman ,6zellikle cocuklar, bagisikhgi dusiik kigiler ve hamileler
icin risk tasidigt bilinmektedir. Kedilere karsi fobisi ve tly allerjisi olan komsularimiz
oldugundan / olabileceginden ozellikle blok iclerinde, katlarda, kap! énlerinde, bahgede gelisi
glizel yerlerde kedilere mama vermemek, site bahcesinde de her ne sekilde olursa olsun kedi
sayisin artirmamak en dogru ve duyarl davranis olacaktir.

C6 Blok 4 numaral kat maliki, isinamadid! gerekgesiyle Salonunun altina denk gelen ve ortak
alan olan, yénetimlerin depo, zaman zamanda kisa toplantilar igin kullandigi, bagimsiz bolum
olmayan, ortak alan olan zemin kattaki bu odanin yonetimler tarafindan isitiimasi talebinin
Genel Kurulda reddedilmesi tizerine bu kat maliki Site Yonetimine Sulh hukuk mahkemesinde
dava agmustir. Site Avukati mahkemeye itiraz dilekgesini vermis 12 Mayis 2026 gind ik
durusma olmusg, Sayin Mahkeme Bilirkigi raporu istemistir. Bu davanin Yonetim tarafindan
takibi, bilirkisi gelecegi zaman Denetim Kurulunu da bilgilendirerek destek almasi 6neri|mistir.‘
Blok giris katlarina yeni yapilan duvar kagitlarinin, market arabalarinin garpip zarar gormemesi
icin, ozellikle gorevli dairesinin bulundugu “market arabalannin bekletildigi” alana Koruyucu

duvar paneli yaptiriimasi site yonetimine onerilmistir.



6.)

7))

10. Denetleme Kurulum

siralanmistir.

Bu donemdeki hizme
tesekkir ederiz. Kat Maliklerinin bilgilerine sunulu

smail BAHTIYAR
Denetleme Kurulu Uyesi

unun kagak tespiti igin kademeli dolduruldugunu, havuzdaki kagak
stildigund, su kacaginin tespit edilip giderilmesine calisildigini,
ancak esas su kagaginin ancak havuzun tum filtrasyon sistemi ve motorlar: ¢ahstigi zaman
net olarak tespit edilebilecegini ifade etmistir. Denetim kurulumuz bu kagagin gUnl[{k takibinin
yaplimasint, ¢cozum ve kacagin giderilmesi icin aragtirma yapiimasini, su kagaginin gpk
oldugu, mevcut butce ile karsilanamayacak seviyede oldugu taktirde bunu site sakinleri ile
paylagmalarini  site yonetimine tavsiye etmigstir. Ayrica su kagad gok oldugu taktirde Parase;l
olarak biitgeyi agmasl yaninda, her gan eksilen suyun nereye gittigi ok snemlidir. Havuz aktif
olarak kullaniimaya basladigi zaman Site yonetiminin bu kacagl, her gun yapilan su
takviyesini gunlik olarak takip edip ginde kag ton (m3) takviye yapildigmi, cikacak su
sarfiyatina gore degerlendirme yapmasi ve su kacad! ¢ok ise ona gore aksiyon almas! ok

onemlidir.

Yillar icinde gelisen, guzellegen Sitemizin en blyuk degeri olan mevcut yesil alanimizin

korunmasi, bakimi hepimizin menfaatinedir. Su kaynaklarinin azaldig), su fiyatlarinin cok arttig!

gunimuzde suyun verimli kullaniimas) gok dnemlidir. Sulama tesisatinda kagak oldugunda

hemen giderilmesi, sulamanin gUnlUk takip edilerek kagak olup olmadiginin izlenmesi, havanin

sicakhigina gore otomatik sulama dakikalarinin ayarlanmasi, cok sicak ginlerde otomatik
ma ile sulanamayan

sulama dakikasi gok artirimadan intiyag olan yerlere, otomatik sula . '
bélgelerin hortumla kisa siireli manuel sulanmasi uygun olacaktir. Otomatik sulama sistemi

fiskiyelerinin yon takibi suyun bosa gitmemesi agisindan siklikla yaptimahdir. Site yonetimine
bu konuda gerekli takip ve hassasiyeti gdstermeleri dnerilmigtir.
disandan gelecek

Genel Kurulda, Yizme havuzunun isletme maliyetlerinin dusurllmesi,
misafirler igin (icret alinmasinin giindeme geldigi, bu konuda nasil bir uygulama yapacaklari

Site yénetimine sorulmus, yonetim ¢aligma yaptiklanni, misafirler igin belirlenecek havuza girig
licretini kisa siirede kat malikleriyle paylasacaklarini ifade etmistir.

Site yonetimi yuzme havuz
icin havuz firmalariyla gord

uzun 2026 yihnin ilk 5 aylik dénemine iliskin tespit ve degerlendirmeleri yukarida

luna’ve calig

tlerinden ve ozverili caligmalarindan dolayi Site Yonetim Kuru
r 18.06.2026
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