ERYAMAN 48145 ADA (ESKi 46465 ADA) HAVUZLUBAHGE
KONUTLARI SITE YONETiMININ

2021 YILI HESAP DONEMiI iCIN DUZENLENEN
DENETLEME KURULU RAPORU

1. Isbu Denetleme Raporu, Eryaman 48145 Ada (Eski 46465 Ada) adresinde bulunan Havuzlubahge
Konutlari Site Yénetiminin 01 Ocak 2021 - 31 Aralik 2021 dénemine iligkin olarak yapilan denetim ve
degerlendirme islemi sonucunda duzenlenmistir. Isbu rapor, Site Yénetiminin hem evrak kayit ve kontrollerini, hem
de faaliyetlerini icerecek sekilde dazenlenmistir.

2 Kurulumuz, isbu denetimini 21.03.2021'de yapilan Oladan Kat Malikleri Genel Kurulu Toplantilarinda
alinan kararlari, faaliyetleri ve onaylanan butgeyi esas alarak, ilgili resmi mevzuat, Site Yénetim Plani ve genel
kabul gérmus muhasebe esaslari cergevesinde yUrutmustur / yapmistir. Bu kapsamda, Site Yénetiminin ilettigi tim
defterler, harcama belgeleri, banka dékumleri vb. dokiiman incelenmistir.

3. Site Yonetim Kurulunun, Kat Malikleri Kurulu (Genel Kurul) sonrasinda toplanarak aralarinda goérev taksimi
yaptiklari ve bunu Yénetim Kurulu Karar Defterine igledikleri belirlenmigtir.

4, 01 Ocak 2021 — 31 Aralik 2021 Dénemine ait gelir ve gider belgelerinin ilgili mevzuat usullerine gére
tutuldugu, kayit altina alindigy, islendigi, korundugu, aylik bélumlemeye tabi tutularak tasnif edildigi, ayn dosyalar
halinde ve sira numarasi veriimek suretiyle dosyalandig goruimastar. Odeme belgelerinin (faturalarin) arkasina,
harcamanin ne amagla yapildiginin yazilarak y&netim tarafindan imzalanmasi usuliine genel olarak uyulmustur.

5. 2021 Yilinda Yapilan Olagan Kat Malikleri Kurulu (Genel Kurul) Toplantilarinda Alinan
Kararlarin Uygulanmasi Agisindan Site Yd6netimi Hakkinda Yapilan Degerlendirmeler:

a) Malzeme - Hizmet alimlarinin nasi| gerceklestirilecedi hakkinda Kat Malikleri Kurulu (Genel Kurul) tarafindan,
malin / hizmetin miktarina gére farkli yontem uygulanmasina iligkin kararina ne derece uyuldugu sorgulanmistir.
Site Yonetimi, mal ve hizmet alimlarinda bu karara uygun sekilde davrandigini beyan etmistir

b) Denetim Kurulumuz, 21.03.2021 tarihinde Olagan Kat Malikleri Kurulu (Genel Kurul) toplantisinda gorusilen ve
alinan karalar gergevesinde denetimini gergeklestirmistir.

Denetim kurulumuz tarafindan 09.01.2022 tarihinde Site Y®&netimi Odasinda, 01.01.2021-31.12.2021 tarihleri
arasinda gerceklestirdigi satin alim, édeme, banka iglemleri ve yatirilan aidatlara iligkin belgeler ile site ydnetim
Kurulu kararlari incelenmistir. Yapilan inceleme sonunda harcama, ¢deme ve aidat toplama iglemlerinin yasal
duzenlemelere ve site ydnetim kurulu kararlarina uygun olarak gerceklestirildigi géralmustar. 2021 dénemindeki
faaliyetler agisindan site yonetiminde goérevli arkadasglarin &ézveri ile olmasi gerektigi gibi calismalan yurtttugo
degerlendirilmistir.

6. Site Yonetiminin Harcamalar Agisindan Degerlendirilmesi:

GELIR OZETI (01.01.2021 — 31.12.2021 dénemi) TUTARI (TL)

2020 Yilindan Devreden Nakit (Kasa + Banka) 161.215,37
2021 Yilinda Elde Edilen Gelirler Toplami (Aidat + Faiz vb.) 784.715,41
TOPLAM GELIRLER 945.930,78
GIDER OZETI (01.01.2021 — 31.12.2021 dénemi) TUTARI

31.12.2021 Tarihli Banka + Kasa Bakiyeleri 134.324,68
2021 Yilinda Yapilan Harcamalar Toplami 811.606,10
TOPLAM GELIR 945.930,78




2021 Yilinda Yapilan Harcamalar iginde One Cikan Kalemler:

[Guvenlik Giderleri %31
Personel Giderleri %23
Bakim Onarimlar (Havuz, Asansér, Bahge, Binalar vb.) %14
Elektrik Giderleri (Asansér,Havuz Motorlari,Sulama Dalgi¢ Pompa, Hidrofor, %12
Gulvenlik kultibeleri 1sitma , Bina ve Gevre Aydinlatma vb.) °
Yatirimlar (Kamera, Gaz Dedektor Degisimi, Kapali Havuz Emniyet Filesi, ) %10
Su Giderleri (Cevre Sulama, Yizme havuzu dolumu, su takviyesi ve temizlik) % 7
Demirbas Alimi % 1
Diger Giderler (muhasebe, sigorta, kirtasiye, iletisim,Avukat, Noter, vb.) % 2

2021 yilinda 729.345,90 TL igletme gideri ve 82.260,10 TL yatinm harcamasi gergeklesmistir.
Ayrica 2021 déneminde tahakkuk eden borglar agagidadir:

Blok Gorevlileri Aralik Ayi Ucreti: 10.200.-TL (Ocak 2022 ayinda 6denmis)

Blok Gérevlileri Bahge Bakim-Budama Bedeli: 3.000.-TL (Ocak 2022 ayinda 6édenmis)

Guvenlik Hizmet Aralik Fatura Bedeli: 19.467.-TL (Ocak 2022 Kidem tazminat fonundan ddenmisg)
Guvenlik Kamera Sistemi Kapasite Artisi 19.266,64.-TL (Ocak 2022 Kidem tazminat fonundan ddenmig)
Yangin Ihlgar ve Alarm Sistemi 13.220.-TL (Ocak 2022 Kidem tazminat fonundan ddenmig)
Avukatlik Ucreti: 6.000.-TL (Ocak 2022 ayinda Gdenecek)

Aciliyet ve énemi nedeniyle Yénetim Kurulu nun oybirligi ile aldigi karar ile; personel kidem tazminati fonu
kullanilarak 6deme yapilan yatirm kalemlerinin 2022 yili Yatinm bitgesine eklenerek kat maliklerinden tahsil
edilmesi ve personel kidem tazminat fonuna aktariimasi gerekmektedir.

7. Denetim Kurulu Onerileri

v' Elektrik fiyatlarina gelen zamlar da dikkate alinarak; binalara gunes enerji sistemi yerlestirilip
yerlestirilemeyecegi konusunun arastiriimasi ve yerlestirilirse maliyeti vb. konularda teklifler alarak 2022 yili
genel kurula getirmeleri ydniinde tavsiyede bulunulmustur.

v" Bina -1 bodrum katlarinda bulunan atil, tehlikeli ve hijyen kurallarina uymayan (yiyecek, igecek, kimyasal
vb.) malzemelerden arindinimasi ve kendine aynimig alanin digina konulan esyalarin veya siteden
tasinanlara ait esyalarin bosaltiimasi konusunda &nlem alinmasi énerilmigtir.

v" -1 Bodrumda bulunan malzemelerin agirlikli olarak eski mobilya, hali, yatak, arag yedek lastigi gibi yanici
maddelerden olugmasi nedeniyle bu alanlardaki yangin gavenlik sisteminin yeniden gézden gegirilerek
iyilegtiriimesi (yangin ikaz sistemi olmayan odalara yangin ikaz sistemi kurulmasi vb. ilave tedbirler
alinmasi) faydali olacaktir.

v' Coplerin aynigtinlarak surdurtlebilir bir cevre kosullar agisinda katki saglanabilecegdi ve bu kapsamda
belediyeler ile gérugulerek gerekli alt yapi galismalarinin yapilabilecegi degerlendirilmistir.

Ozet:
Denetleme Kurulumuzun, Site Yénetim Kurulunun 2021 dénemi faaliyetlierine iligkin tespit ve degerlendirmeleri
yukarida siralanmis olup; mevzuata, Site Genel Kurul kararlarina ve etik ilkelere uygun oldugu gdézlenmigtir.

Bu donemdeki hizmetlerinden ve o6zverili calismalarindan dolayi Sn. Site Yoénetim Kurulu Uyelerine ve
¢aliganlarimiza tegekkir ederiz. Kat maliklerinin bilgilerine 8nemle sunulur. 09.01.2022
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